Stanovy
Spolecenstvi vlastniki jednotek
domu Stépanska 629/59, Praha 1

CLI
Nazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi prijalo ndzev Spole&enstvi vlastnikii jednotek domu Stépanska 629/59, Praha 1.

Sidlem spole&enstvi je Stépanska &. p. 629/59, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00.

CL 11
Predmét ¢innosti

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,,spoleenstvi) je pravnickou osobou ve smyslu § 1194 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle jen ,,zakon‘), zaloZenou za ucelem spravy domu a pozemku; pfi
napliovani svého tucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastniki
nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepifimo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastniki je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku. SpoleCenstvi je zpusobilé
vykondvat prava a zavazovat se k povinnostem pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a
opravami spolenych ¢asti domu Stépanskd 629/59, Praha 1 (déle jen ,.déam*), déle se spravou pozemku
parc.C. 2069, popiipadé vykonavat Cinnosti vrozsahu zdkona a c¢innosti souvisejici s provozovanim
spole¢nych ¢asti domu, které slouZi i jinym fyzickym a pravnickym osobam.

Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle zdkona
¢. 72/1994 Sb., Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezend ¢ast domu uvedeného v odst.
2 tohoto ¢lanku stanov.

Predmétem cCinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu vymezenych zpisobem
stanovenym v zdkon¢ (dale jen ,sprava domu*) a zabezpeCovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem
domu.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastnikli
nutné nebo tdcelné pro fadnou péfi o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni
spole¢nych ¢4sti. Sprdva domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provddénim zmén spole¢nych ¢asti
domu néstavbou, piistavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spolec¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uZivani jen n€kterému spoluvlastniku.

Spravou domu se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti, a
to tak, aby spolecné casti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému
uzivani bytd a nebytovych prostort v domé,

b) zajistovani oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu véetné havarijni udrzby, ddrZzby pozemku a
udrzby pfistupovych cest na pozemku,

c) zajiStovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav rozvodu plynu, rozvodi elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodu
vody a odvodd odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahi, spolecné televizni a rozhlasové antény a
ostatnich systému k piijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signélu, elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a hromosvodd,

e) zajistovani revizi a oprav domovni kotelny,
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zajistovani prohlidek a ¢isténi komint a svétlika,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpisil v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu,

zajiStovani administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace k domu,

vybirani piispévkl od vlastnikil jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych casti domu a
pozemku, popiipadé dalsich piispévkd, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikti jednotek vybirany,
zajiStovani vedeni evidence plateb vlastnikt jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych casti
domu a pozemku, popiipadé o dalSich prostfedcich, které jsou vybirdny zrozhodnuti vlastnikl
jednotek,

vedeni evidence nakladt vzniklych ze zajistovani spravy domu,

vedeni prehledu vSech ostatnich nakladi vztahujicich se k domu a pozemku,

zfizeni ictu u banky a hospodaieni s penéZnimi prostiedky vlastniki jednotek, svéfenych spolecenstvi
na dhradu néakladii spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych
osob s nimi disponovat s péci fadného spravce cizitho majetku a podle pokynt schvélenych vlastniky
jednotek,

vedeni podvojného tcetnictvi domu podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozd¢jsich
predpisil, s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani
nakladil a vynost v pfislusném tcetnim obdobi,

uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé¢, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, vCetné
moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpisti vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni dpravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné ¢4sti domu.

Spolecenstvi je opravnéno €init pravni jednini, zejména uzavirat smlouvy ve vécech pfedmétu své €innosti,

zejména:

a) k pojisteéni domu,

b) k zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) kndjmu spole¢nych ¢asti domu ¢i k ndjmu jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki jednotek.

Pojisténi bytové jednotky si zajistuje kazdy vlastnik samostatné.

Na zakladé povéieni vlastniky jednotek zajistuje spolecenstvi:

a)

b)

d)
e)

a)
b)
c)

d)
e)

plnéni poskytovand s uzivanim byt a nebytovych prostori a spolecnych casti domu (dale jen
,sluzby®),

s vyjimkou téch, kter4 si zajiStuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napt. dodavka elektrické
energie nebo plynu do jednotlivych bytd a nebytovych prostori),

dodavky elektrické energie a vody, ptipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu,
dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

dodavky tepla z centralniho zdroje umisténého v domé,

odvoz komunalniho odpadu, ¢isténi komind, ptipadné dalsi potfebné sluzby,

dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spolefenstvi ze zvlastnich pravnich
predpist.

Predmétem Cinnosti spolecenstvi je dale v piipadech, kdy spolecenstvi zajist'uje sluzby:

vybirani zaloh na thradu za sluzby od vlastnika jednotek,

vedeni potfebné evidence plateb vlastniki jednotek na zalohy na dhradu sluzby,

zfizeni Gc¢tu u banky a hospodareni s penéZnimi prostiedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zéaloh
na dhradu za sluzby,

vyuctovani zalohovych plateb na dhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

provozovani technickych zafizeni v domé, s povinnosti osob, kterym je svéfena jejich obsluha,

/////

jednotek.

10. SpoleCenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zdstavnim pravu kjednotce, vcetné piislusného

spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢dstech domu, k zajiSt€ni pohledavek vyplyvajicich z dvéru
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poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to se souhlasem vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky
pak ruc¢i az do vySe ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

Spolecenstvi miiZe se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lent spolecenstvi povétit zajisStovanim
¢innosti podle bodu 3. — 6. jinou osobu (spravce).

Spolecenstvi je opravnéno vlastnim jménem vymahat plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek
k tomu piislusnym organem spolecenstvi podle zdkona.

Spolecenstvi muZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu.

10.

11.

CL 11
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikti jednotek v domé (déle jen ,,shromazdéni*),
b) vybor spolecenstvi (déle jen ,,vybor*),
c) kontrolni komise (déle jen , kontrolni komise*), bude-li zfizena v souladu s témito stanovami

Cleny vyboru a/nebo kontrolni komise voli a odvolava shromazdéni.

Clenem vyboru a/nebo kontrolni komise miiZe byt pouze vlastnik jednotky v domé. Zptisobily byt ¢&lenem
vyboru a/nebo kontrolni komise je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikédni. Je-li ¢lenem orgénu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovéni, a
to zejména pokud jde o volbu ¢lenti vyboru. Tajnou volbu mtze navrhnout vybor, pokud nejde o jeho prvni
volbu.

Funkéni obdobi €lent vyboru a/ nebo kontrolni komise ¢ini Ctyfi roky a po¢ind dnem jejich zvoleni.
Clen spoleéenstvi miZe byt zvolen pouze do jednoho organu.

Clentim vyboru a/nebo kontrolni komise miize byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje
shromazdéni.

Clen vyboru a/nebo kontrolni komise miiZe byt volen opétovng.

Clen vyboru mtiZe byt béhem funkéniho obdobi shromaZdénim odvolan, jestlize zavaznym zptisobem nebo
opakovang porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, piipadn¢ je-li neomluven¢
ne¢inny po dobu nejméné Sesti mésict. Clen vyboru miZe byt b&hem funkéniho obdobi odvolan i v
jinych pfipadech, kdy o jeho odvolani rozhodné shromazdéni vlastnikil jednotek.

Clen vyboru miize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len vyboru pisemné orgénu
spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Odstoupeni je tic¢inné ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi. Pokud vybor
nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dni ode dne doru¢ni ozndmeni ¢lena o odstoupeni, zanika
odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficatym dnem po doruceni ozndmeni o odstoupeni z funkce.

Za clena vyboru a/nebo kontrolni komise, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromaZdéni novou
volbu, a to do 60 dnti po zaniku jeho funkce.

Shroméazdéni mize rozhodnout o zfizeni kontrolni komise.



CL IV
Shromazdéni

NejvyS§im orgdnem spolecenstvi je shromdzdéni. ShromaZzdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z
nich méa pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky
spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Do ptisobnosti shromazdéni patii:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,

c) volba a odvolavani ¢leni volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni tcetni zdvérky véetné vypotfadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spolecenstvi
vlastnikl a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévkl na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi,

e) schvéleni druhu sluZeb a vySe zéloh na jejich dhradu, jakoZ i zpiisobu rozictovani ndkladd na sluzby na
vlastniky jednotek,

f) schvéleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti,

g) rozhodovani o

i.  Clenstvi spoleCenstvi vlastnikd v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,
ii. zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii. zméné¢ podlahové plochy bytu,
iv.  tplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdé€leni jednotek,
v. zméné podilu na spole¢nych ¢éstech,
vi. zméné& v ureni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnik jednotky,
vii. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni tipravé spolecné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu,
viii. o zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi cleny spoleCenstvi;
h) udé€lovani pfedchoziho souhlasu:
i.  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi
ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu,
iii. k uzavieni smlouvy o véru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a podminek
avéru,
iv. kuzavieni smlouvy o zfizeni z4stavniho priva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil (fofo ustanoveni se netykd pripadii,
kdy viastnik jednotky uzavird zdstavni smlouvu jako zdstavce, ale pripadi, kdy zdstavni
smlouvu jako zdstavce uzavird spolecenstvi viastnikii),

i) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoZz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zéleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zilezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svolad
shromazdéni i z podnétu vlastniktl jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi, nejméné vsak dvou z
nich; neucini-li to ve lhité do tficeti dnd od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani
na naklad spolecenstvi vlastnikd sami. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikl jednotek, mize byt potrad
zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem ¢leniim spolecenstvi vlastnikd na jimi
sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvéanka se souc¢asné vyvési vdome na domovni vyvésce
spolecenstvi vlastnikd. Pisemn4 pozvanka musi byt zaslana a vyvéSena ve lhtté nejméné 15 dnti pted jeho
konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a ¢as zasedani se urci tak, aby co
nejméné omezovaly moZnosti ¢lent se jej tcastnit. Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady tykajici se
pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi sezndmit.

Clen spolecenstvi vlastnikii miiZe zmocnit jiného ¢lena spolecenstvi vlastnikti nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi icasti na shromdzdéni nebo na vSech shromaZzdénich, a to v€etné hlasovani.
Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generdlni plné moci se pfipousti. V piipadé zastoupeni
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se zastupce ¢lena spolecenstvi vlastnikd na shromazdéni prokaze obCanskym prikazem nebo jinym
dokladem osvédcujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o
pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastniki, za kterého se shromazdéni
ucastni, nebyla-li pInd moc k tcasti na vSech shroméazdénich piedloZena spolecenstvi vlastnikt diive.
Podpisy na plné moci nemuseji byt ifedné ovéteny.

Jednani shromdZdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo Clen vyboru, kterého fizenim shromazdéni
vybor povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni ptipravuje vybor.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlast, k piijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych vlastnikt, ledaZe zdkon nebo stanovy vyZaduji
vys$si pocet hlasa.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikl jednotek na spole¢nych castech
domu, spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pfi rovnosti hlasti, nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny
nebo dohody, se po dal$im objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasi nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dtlezitou zéleZitost, miiZze pfehlasovany vlastnik jednotky
pozadat soud, aby o ni rozhodl. Toto pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésict ode dne pfijeti rozhodnuti,
jinak pravo zanikne.

Pfijimani rozhodnuti

a) ke zméné stanov dle odst. 1) a), tykajici se pravidel pro spravu domu a pozemku, uzivani
spolecnych ¢asti, pravidel pro tvorbu rozpoctu se vyZaduje souhlas vétSiny hlast vSech
vlastniki jednotek, v ostatnich piipadech zmény stanov se vyzaduje souhlas alespofi 3/4 hlast
vSech vlastnikt jednotek,

b) k pfijeti rozhodnuti dle odst. 1) g) v. a odst. 1) h) iv. se vyZaduje souhlas vSech vlastnik
jednotek,

¢) kpfijeti rozhodnuti dle odst. 1) g) ii., vi., vii., h) i., iii. se vyZaduje souhlas alespon 3/4 hlast
vsech vlastnikd jednotek,

d) kpfijeti rozhodnuti dle odst. 1) b), ¢), d), e), ), g) i., iii., iv., viii., h) ii., 1), j) se vyZaduje
souhlas vétSiny hlast vSech vlastniki jednotek,

e) ke zméné prohlaseni dle odst. 1) b), jakoz i k rozhodovani dle odst. 1) g) ii.-vi., dochazi-li ke
zmén¢ prohlaseni, se vyZaduje pisemna dohoda vSech dotenych vlastnikti jednotek dle ust. §
1169 obcanského zakoniku. V piipadé zmény, kterd se dotykd spolecnych casti domu, se
povazuji za dotfené vlastniky vSichni vlastnici vdomé. TotéZ plati v pfipadé zmény,
v disledku které dojde k zasahu do stanovenych spoluvlastnickych podilii na spolecnych
¢astech domu.

KaZdy vlastnik jednotky zodpovida za vyuZivani jednotky pro dcely bydleni. Zmény ve vyuZivini i ¢4sti

bytové jednotky na provozovnu pro dcely podnikidni musi byt pfedem schvéleno tfictvrtinovou vét§inou
vsech vlastnikd jednotek.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) pfijatd usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovanti,
e) oznaceni spoluvlastnikti jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena.

Ptilohu zapisu z jednani shromaZdéni tvoii pozvéanka k jednini shromézdéni spolu s podklady, které byly
ptredloZeny k projednavanym bodtim a prezencni listina.

O prubchu prvé schiize shromazdéni, na které jsou voleny orginy spoleCenstvi a schvalovany stanovy
spolecenstvi, musi byt pofizen notaisky zapis, k némuz se ptikladaji schvalené stanovy spolecenstvi

Osoba, ktera je opravnéna shromdzdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formée, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o



zméné stanov. N4vrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhuta k vyjadreni ¢ini
patnact dni. K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vybor
oznami vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim
i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize ozndmeni ucinit na naklady
spolecenstvi vlastnikti ten, kdo usneseni navrhl. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech vlastnika
jednotek, nestanovi-li zdkon nebo stanovy, Ze je zapotfebi vys§i pocet hlasi. Méni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podill na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévkl na spravu
domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podili na spolecnych ¢éstech, vyZaduje se souhlas vSech
vlastnikl jednotek.

CLV
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor mi Ctyti (4) ¢leny.

Vybor zvoli ze svych ¢lend piedsedu a mistopiedsedu. Prvni zasedani vyboru svolavé jeho nejstarsi Clen,

ktery také {idi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy.

Za vybor jednd navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéfeny €len vyboru. Je-li pro pravni
ukon zapotiebi pisemné formy, je nezbytny podpis predsedy a dalSiho ¢lena vyboru.

K platnosti zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi, aby na schiizi shromézdéni byli pfitomni vlastnici jednotek,
kteii maji vétsinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vétSina hlasti vsech
vlastnikd. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikl jednotek na spole¢nych
¢astech domu.

Pokud nejde o véci ve vylucné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v ur¢itych vécech
shromazdéni pifimo nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost. Vybor se schazi podle potieby, nejméné vSak Ctyfikrat ro¢né. Vybor svolava jeho predseda nebo
vyborem pisemné povéteny ¢len vyboru.

Nesvolava-li v dohodnutych lhttdch vybor pfedseda, miZe tak ucinit mistopfedseda. Neni-li mistopiedseda
zvolen, mohou zased4ni vyboru svolat jeho dalsi lenové.

Vybor zejména:

a) jednd ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je
shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani,

¢) rozhoduje o vysi ziloh na thradu za jednotlivé sluzby a vysi pfispévki na vydaje spojené se spravou
domu a piispévkld na opravy, rekonstrukce a modernizace domu a pojisténi domu pfipadajici na
jednotlivé vlastniky,

d) odpovida za vedeni podvojného tcetnictvi a navazujici evidence, sestaveni tcetni zavérky a piedklada
je shromazdéni ke schvalent,

e) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence Clenstvi, zapist ve shromazdéni, usneseni apod.),

f) sjedndva dohody o provedeni praci a o dodavce sluZby, pokud objem finan¢niho plnéni je niZsi nez
100.000,- K¢ bez DPH. U objemu finan¢niho plnéni nad tento limit sjednava piislusné dohody po
schvaleni shromazdénim (€1.IV/2/k). Kontroluje jejich kvalitu a provadi dhradu za provedené dodavky
praci a sluzby,

g) Cini opatfeni k zajiSténi uhrady dluhi vlastnikt jednotek na piispévcich na vydaje spojené se spravou
udrzbou opravami spolecnych ¢asti domu, popiipad¢ domu jako celku a zéloh na sluzby,

h) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluZici zalohy na sluzby své
dluhy uhradi, slozili na pocet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhti, aby nedo$lo k platebni
neschopnosti spolec¢enstvi a dodavka sluZeb nebyla pferusena,

i) v pfipad¢ nedodrZeni odsouhlasenych platebnich povinnosti ma vybor pravo dluZnika penalizovat dle
obcanského zakoniku,



10.

11.

j) ma pravo vyzvat vlastniky o pomoc pfi zajiStovani nékterych ¢innosti spojenych se spravou domu,

k) pripravuje podklady pro schiizi shromazdéni ve vécech podani navrhu na Zaloby tykajici se neplnéni
povinnosti vlastnikem jednotky, v€etné podani ndvrhu na nafizeni prodeje jednotky,

1) odpovida za pfipravu vnitinich fadd, smérnic, norem apod.,

m) odpovida za pfedklad a odvod dani mistn€¢ piisluSnému spravci dané€, za spravnost a dodrZovani
termind,

n) odpovida za navrh zapisu spolecenstvi v obchodnim rejstiiku véetné zmén,

0) odpovida za priibéh zaniku spolecenstvi véetn¢ vymazu z obchodniho rejstiiku,

p) v pfipadé zmény prohldSeni zajisti vyhotoveni dplného znéni a bez zbytecného odkladu je zaloZi do
sbirky listin vedené ptisluSnym katastrdlnim dfadem.

Pfi hlasovani vyboru maji vSichni jeho ¢lenové stejnou vahu hlasu. Navrh je pfijat nadpolovi¢ni vétSinou
hlast.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) pfijatd usneseni,

c) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,

d) namitky ¢lentl vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Clen vyboru odpovida za §kodu, kterou zpiisobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti se &len
vyboru zprosti, prokédze-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téZ zprosti tehdy, jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spolecenstvi §koda, a nechal si sviij nesouhlas
zaprotokolovat v zapisu o jednini vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

Vybor je povinen do 60 dnt po svém zvoleni podat navrh na zapis spolecenstvi do rejstiiku.

Vybor je déle povinen jménem spolecenstvi oznamit piisluSnému katastralnimu ufadu vSechny zmény, které
se tykaji oznaceni jednotek a velikosti spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu, a to do 30 dnti
po vzniku takovych zmén.

CL VI
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery kontroluje veskerou cinnost spolecenstvi a
projednéva stiznosti jeho ¢lent.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lend predsedu. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroven ¢lenem vyboru
spolecenstvi.

Kontrolni komise se schdzi nejméné tiikrat rocné, svolava ji jeji pfedseda a neni-li pfedseda zvolen, jeji
nejstar$i ¢len.

Kontrolni komise zejména:

a) kontroluje plnéni usneseni shromazdéni,

b) kontroluje hospodafeni spolecenstvi,

c) kontroluje dodrZovani stanov spolecenstvi, ostatnich obecné zavaznych ptedpisti a vnitinich norem,

d) wvyfizuje stiZnosti ¢lent spoleCenstvi do tficeti dnli ode dne podani, v odivodnénych piipadech do
Sedesati dni,

e) vyjadfuje se k ndvrhu schvaleni ticetni zavérky,

f) predkldda shromédzdéni ro¢ni zprdvu o své Cinnosti,

g) je opravnéna poZadovat od c¢leni spoleCenstvi a vyboru spolecenstvi vSechny doklady a informace
(pokud nejsou v rozporu se zakonem o ochrané¢ osobnich tdaji) potiebné ke své Cinnosti. Vybor a
jednotlivi ¢lenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace poskytnout,

h) je opravnéna vyzvat vybor ke svolani shromazdéni a odpovida za pfipravu programu a pisemnych
podkladii jednani,
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odpovida za evidenci zapist, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti kontrolni komise.

6. Navrh je pfijat nadpolovi¢ni vétSinou hlast. Pfi hlasovani v komisi ma kazdy ¢len jeden hlas.

7.

Zpravy o vysledku kontrol piedklada kontrolni komise vyboru spoleCenstvi s ndvrhem na opatieni.

CL VIl
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spolecenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem
vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spoledenstvi vznikd a zanikd sou¢asné s pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotky jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi s jednim hlasem.

Jména clenti spolecenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v piiloze téchto stanov. Seznam clentl je veden a
aktualizovan v knize ¢lent spolecenstvi, kterou vede vybor.

CL. VIII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole€enstvi ma pravo zejména:

g

Ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi,

podilet se stanovenym zpiisobem na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organti spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spolecenstvi,

obdrzet vyudctovani piispévkl na vydaje spojené se spravou domt a zaloh na dhradu za sluzby, které
byly poskytnuty na ucet spolecenstvi,

nahliZet do vSech podkladil tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a prace komisi se zpoplatnénim 100,- K¢
za kazdych zapocatych 30 minut nahliZeni po prvnich beziplatnych 15 minutiach nahliZeni a na svuj
néklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladd,

podat vyboru a kontrolni komisi stiZnost spolu s poplatkem 200,- K¢, ktery bude v pfipad€ oprdvnéné a
uznané stiznosti vratny.

Clen spolecenstvi je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

e)

g)

h)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni orgdnt spolecenstvi,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu Domovnim faddem
domu Stépanska &p. 629/59, pravnimi predpisy, rozhodnutimi organti spoleéenstvi a pokyny vyrobce &i
spravce technickych zafizeni,

neprodlené upozoriiovat vybor na zadvady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoZ i na jednani jinych
osob a na dalsi skuteCnosti, které spolecné ¢asti domu posSkozuji, a dile podle svych schopnosti a
mozZnosti pusobit proti takovému poSkozovani, véetné ¢innosti smétujici k pfedchazeni skod,

hradit stanovené piispévky na vydaje spojené se sprdvou domu a stanovené piispévky na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu, neurcuje-li pisemna dohoda vsech vlastnikt jednotek jinak,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluZzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

umoznit na pfredchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, provadénim oprav a
dprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

odstranit na svtj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolec¢nych ¢astech domu
zpusobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo nijemci ¢i podndjemci a
piislusnici jejich domécnosti,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spoleCenstvi a podstatné omezoval nebo
neumoznoval vykon jejich prav,



1) umoZnit instalaci a ddrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoZznit odecet naméfenych
hodnot,

j)  oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky,

k) oznamovat vyboru zmény v poctu pifislusnikl své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnijemce, a
to do 30 dnti ode dne, kdy ke zmén¢ doslo,

1) zajiStovat revize a opravy kotll a rozvodu tepla, uzitkové vody a provozu radiitori etdZového vytapéni,
pokud jsou jednotky takto vybaveny,

m) zajiStovat revize, opravy a idrzbu v jednotkach: u vodovodnich rozvodl od pfipojeni na rozvody svislé,
u plynovych rozvodu potrubi od plynoméru ke spotiebicliim, u elektrickych rozvodu vedeni za bytovymi
jisti¢i, u komunika¢nich rozvodl vedeni od zasuvek (rozvodnych krabic) umisténych ve zdi,

n) v piipadé, Ze &len, jakoZto vlastnik nebydli v domé& v Praze 1, Stépanské &p. 629/59, ozndmit vyboru
adresu bydlistg, ¢islo telefonu nebo jind spojeni pro zaji§téni trvalého kontaktu a takova spojeni pfi
jejich zménéach aktualizovat,

0) v z4djmu ochrany majetku vlastniho i spole¢ného je nutné, aby kazdy vlastnik jednotky byl vZdy osobné
nebo v zastoupeni dosazitelny, a to i v pfipad¢, Ze nebude delsi dobu v sidle spolecenstvi pfitomen. K
tomu ucelu da vyboru spolecenstvi k dispozici kontaktni spojeni na sebe nebo na osobu zastupujici,

p) pokud bude vlastnik ve svych majetkovych pravech a povinnostech zastupovan jinou osobou, je
povinen vybavit ji plnou moci (trvalou nebo individualni), s dfedné¢ ovéfenym podpisem; v tom piipadé
je povinen takovou plnou moc vyboru v jednom stejnopise vydat a organu oznamit jméno, adresu
piipadn¢ telefonni spojeni svého zastupce, shodné¢ je povinen orgdn informovat o zaniku ucinkd
zastoupent,

q) pokud je jednotka pronajimidna ¢i podnajiména, je vlastnik povinen ozndmit vyboru pro potfeby
uctovani sluZeb pocet osob, jez na zdklad¢ najmu ¢i podndjmu jednotku uZivaji,

r) nazdklad€ Z4dosti ¢lena vyboru poméhat pfi ¢innostech spojenych se spravou domu.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, miZe &len spoleenstvi provadét jen se souhlasem viech ¢lend
spoleenstvi. Upravy, jimiZ se méni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt na
spole¢nych ¢astech domu, mtiZe ¢len spolecenstvi provadét jen na zaklad€é smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi ¢leny spolecenstvi.

Clen spolecenstvi ma pravo se nechat zastupovat po piedloZeni plné moci.

Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru adresu pro dorucovéni pisemnosti.
Pokud tak neucini, povaZuje se za tuto adresu adresa uvedena na listu vlastnictvi 2544, pro katastralni tizemi
Praha 1 — Nové Mésto.

ClL IX
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a dhrada za sluzby

Ptispévky a zélohy podle ¢l. VIII, odst. 2, pism. d) a pism. e) plati ¢lenové spolecenstvi mésicné v astkich
stanovenych shromdZdénim, a to do 5. dne daného mésice na tcet spoleCenstvi, pokud shromaZdéni

nestanovi jinak. .
Za pozdni dhradu se plati urok z prodleni ve vysi dle obecné zavaznych pravnich piedpist. Urok z prodleni
miZe vybor prominout.

O vytctovani piispévkl podle ¢l. VIII, odst. 2, pism. d) rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né.

Nevycerpany zustatek na zdlohach na spravu domu podle ¢l. XI, odst. 2 se s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi
nevypotadava a prevadi se do néasledujiciho roku, pokud shromaZdéni nerozhodne jinak.

Zalohy na dhradu za sluzby podle ¢l. VIII,, odst. 2, pism. e) je vybor povinen jednou ro¢né vyuctovat a to

nejpozdeji do 30.6. nasledujiciho kalendaintho roku. Vzajemné vypotadani preplatkti a nedoplatkd se
provede nejpozdéji do 60 dnti po vyictovani zéloh.
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CL X
Hospodareni spolecenstvi

1. Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostfedky vlastnikd jednotek, které skladaji ¢lenové spolecenstvi na
néklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku a zalohové na dhradu za sluzby.

2. Spolecenstvi vede podvojné tucetnictvi podle zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

3. Priipadny zisk z hospodafeni spolecenstvi mtze byt rozdélen mezi Cleny spolecenstvi po schvaleni tcetni
zavérky na zéklad¢ souhlasu vSech ¢Elenti spoleCenstvi, zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych
podilti ¢lent spolecenstvi na spolecnych Castech domu a pozemku. V danovych zaleZitostech se postupuje
podle zvlastnich pravnich pfedpisa.

CL XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti

1. Shromézdéni vlastniki miZe schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zptisobu uZivani jednotek a
spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé€. Domovni fad je zadvazny pro vSechny Cleny
Spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

2. NiZe uvedena pravidla jsou zavazna a platna pro v§echny osoby uZivajici jednotku nebo jednotky v domé, a to
bez rozdilu, zda jde o vlastniky jednotek nebo nijemce v bytovych jednotkach ¢i nebytovych jednotkach.

3. Vsichni jsou povinni dodrZovat klid, pofddek a cCistotu ve spole¢nych Castech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vefejny pofaddek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich
spolubydlicich.

4. Spravu domu a pozemku vykondvaji organy spoleCenstvi v rozsahu a za podminek stanovenych v téchto
stanovach nebo zdkon€. V pfipadé¢ jakéhokoliv rozporu mezi stanovami a zakonem, plati tyto stanovy, pokud
zakon umoZnuje odliSnou tpravu od zékona.

5. Nestanovi-li tyto stanovy nebo rozhodnuti organu spolecenstvi jinak, plati o rozictovani nékladd na sluzby,

vytctovani a splatnost preplatki a nedoplatkd obecné zdvazné pravni predpisy zejména zakon €. 67/2013 Sb.
nebo takovy pravni predpis, ktery nahradi nebo zméni.

Cl. XII
Zavéreéna ustanoveni

1. Zalezitosti neupravené t€mito stanovami se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

2. Spolecenstvi se zruSuje dnem zéaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé nebo rozhodnutim
vlastnikdl za podminek stanovenych zdkonem.

3. Tyto stanovy spoleCenstvi vlastnikd byly projednany a schvaleny na zasedani shromazdéni Spolecenstvi
vlastniki jednotek domu Stépanska 629/59, Praha 1 dne 12.12.2016.

V Praze dne 12.12.2016

Josef Brezina Jiff Nekula



